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Bodenrichtwertkarte zum Stichtag 01.01.2022 der Gemeinde Steinenbronn
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Zeichenerklärung

M ischgeb iet (M I)

La n dwirtscha ftliche Fläche (A, GR)

Forstwirtscha ftliche Fläche (F)

Son dergeb iet (SO )

Priva te Grün fläche (PG,
in n erörtliches Ga rten la n d)

Wohn geb iet (W, WA, WR)

Ö ffen tliche Grün fläche

Richtwertzon en gren zen

Gewerb egeb iet (G, GE)

Son stige Fläche (FH, SPO )

Gem ein b eda rfsfläche (GB)

Sa n ierun gsgeb iet "O rtsm itte II"

Die Richtwertzon en  werden  durch ein e schwa rze Lin ie b egren zt un d ha b en  ein e Zon en n um m er. 
Für die Nutzun gen  Acker (A) un d Grün la n d (GR) ka n n  es deckun gsgleiche Zon en  geb en . 
Der Boden richtwert wird für jede Boden richtwertzon e n a ch folgen dem  Schem a  da rgestellt:

Darstellung:

 
Gutachterausschuss der Gemeinde Steinenbronn 
 
Bodenrichtwertkarte zum Wertermittlungsstichtag 01.01.2022 
- Stand 01.01.2023 -  
 
Gesetzliche Bestimmungen 
Boden richtwerte werden  gem äß § 193 Ab s. 5 Ba ugesetzb uch (Ba uGB) vom  zustän digen  Guta chtera us-
schuss für Grun dstückswerte n a ch den  Bestim m un gen  des Ba uGB un d der Im m ob ilien werterm ittlun gs-
verordn un g erm ittelt. Die Boden richtwerte zum  Stichta g 01.01.2022 wurden  erm ittelt un d a m  
05.07.2022 vom  Guta chtera usschuss der Gem ein de Stein en b ron n  b eschlossen . Die Aktua lisierun g der 
Boden richtwerte gem . § 196 Ab s. 2 Ba uGB wurde vom  Guta chtera usschuss der Gem ein de Stein en -
b ron n  a m  06.03.2023 b eschlossen . 
 
Begriffsdefinition 
Der Boden richtwert (§ 196 Ab s. 1 Ba uGB) ist der durchschn ittliche La gewert des Boden s für ein e M ehr-
heit von  Grun dstücken  in n erha lb  ein es a b gegren zten  Geb iets (Boden richtwertzon e), die n a ch ihren  
Grun dstücksm erkm a len , in sb eson dere n a ch Art un d M a ß der Nutzb a rkeit weitgehen d üb erein stim m en  
un d für die im  Wesen tlichen  gleiche a llgem ein e Wertverhältn isse vorliegen . Er ist b ezogen  a uf den  
Qua dra tm eter Grun dstücksfläche ein es Grun dstücks m it den  da rgestellten  Grun dstücksm erkm a len  
(Boden richtwertgrun dstück).  
 
Ein zeln e Grun dstücke oder Grun dstücksteile m it ein er vom  Boden richtwertgrun dstück a b weichen den  
Art der Nutzun g oder Qua lität, wie zum  Beispiel Grün flächen , Wa ldflächen , Wa sserflächen , V erkehrs-
flächen  un d Gem ein b eda rfsflächen , kön n en  Besta n dteil der Boden richtwertzon e sein ; der dort a n gege-
b en e Boden richtwert gilt n icht für diese Grun dstücke (§ 15 Ab s. 2 Im m oWertV ). Zur Ab leitun g des Bo-
den richtwerts für solche Flächen  ka n n  ein e Boden richtwertzon e m it en tsprechen den  Grun dstücks-
m erkm a len  zum  V ergleich hera n gezogen  werden .  
 
Der Boden richtwert en thält kein e Werta n teile für Aufwuchs, Geb äude, b a uliche un d son stige An la gen . 
Bei b eb a uten  Grun dstücken  ist der Wert erm ittelt worden , der sich ergeb en  würde, wen n  der Boden  un -
b eb a ut wäre (§ 196 Ab s. 1 Sa tz 2 Ba uGB). 
 
Da s jeweilige Boden richtwertgrun dstück ist frei von  in dividuellen  M erkm a len  (z. B. Grun ddien stb a rkei-
ten , Ba ula sten , Altla sten ). 
 
Boden richtwerte für im  Außen b ereich b a ulich n utzb a re Grun dstücke sin d a ls deckun gsgleiche Boden -
richtwertzon en  da rgestellt. 
 
Im  Bereich des förm lich festgelegten  Sa n ierun gsgeb iets „O rtsm itte II“ gelten  b eson dere Boden richtwer-
te. Auskun ft erteilt hierzu die Geschäftsstelle des Guta chtera usschusses a uf An fra ge. 
 
Even tuelle Ab weichun gen  ein es ein zeln en  Grun dstücks vom  Boden richtwertgrun dstück hin sichtlich sei-
n er Grun dstücksm erkm a le (zum  Beispiel hin sichtlich des Erschließun gszusta n ds, des b eitra gs- un d a b -
ga b en rechtlichen  Zusta n ds, der Art un d des M a ßes der b a ulichen  Nutzun g) sin d b ei der Erm ittlun g des 
V erkehrswertes des b etreffen den  Grun dstücks zu b erücksichtigen . 
 
Boden richtwerte ha b en  kein e b in den de Wirkun g. Aus den  Boden richtwerten , der Festsetzun g der Höhe 
des Boden richtwerts, der Ab gren zun g un d den  b eschreib en den  Attrib uten  kön n en  kein e Rechtsa n sprü-
che, in sb eson dere hin sichtlich des Ba uleitpla n un gs- un d Ba uordn un gsrechts oder gegen üb er La n dwirt-
scha ftsb ehörden  a b geleitet werden .  
 
Darstellung 
Der Boden richtwert wird m it sein er Begren zun gslin ie (Boden richtwertzon e) da rgestellt. Der Boden richt-
wertzon e sin d Zon en n um m ern  zugeordn et. 


