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ESTSETZUNGEN DES

Grenzen des r&umlichen Geltungsbereiches
Ailgemeinés Wohngebiet
Mlschgebiet

eingeschranktes Gewerbegeblet nach
BauhNVO § 1.4

ein Yollgeschoss

eln Vollgeschoss + 1 Dachgaschoss
zwel Vol lgeschosse
Grundflﬁchenzéﬁl
Geschossfldchenzahl

offene Bauwelse, nur Einzel- cder

Doppe lhduser zuldssig

Hausgruppen (Reihenhaus)

d abweichende Bauwelse
e s Abgrenzungen von Geblieten miT unter-
. schiedlichen Festsetzungen
¢« — Leitungsrechiflidchen (Wasser * Abwasser)

B. TEXTLI

{n Erginzung der Planzeichnung wird Folgendes festgelegt:

CHE FESTSETZUNGEN

Allgemeline Angaben und- Festsetzungen
Wit

BEBAUUNGS

Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes freten

PLANES-ZEFICHENERKLAR U NG
|

- § S s ¢ Baugrenzen

Baufladhen fir Garagen

Baufl&dhen fir Garagen mit Erd-
iberdackung

SD 25°
DN 25°

Saffalﬁach 25° Nelgung

Dachnedgung 259 (Pult~- oder Sattei-
dach) '
P Flrsfrﬁchfung der Dé&cher

]
]
Lih.oo USW. Erdgesqhossfussbodenhéhe

5ffentli. Verkehrsflachen mit unge-
fahrer 'Hohenangabe

Ez Sthtzmaver baw. Stutzkerper

R0 N ZufahrﬁsverboT

Sichffﬁﬁchen bel Strasseneinmindungen
(GrundstOcksumgrenzung + sichthem-
mende PFlanzung nur bis o.& m Hohe
zulEsng)

———— projektierte Grundstlcksgrenzen

o |
T od Aufflllungsfldchen
|

Verkehnsfldchengrlin

Kinder plelﬁlaTz

|
Umformerstation

|

In seinem Gelfungsbeﬁeich alle bisherligen planungs-

und bsuordnungsrecht!ichen Vorschriffen und Festsetzungen ausser Kraff.

Die Pl&ne zum Ausbau der-Erschilessungsstrassean
- Anlage 3 - isft Bestardiett+ cem Be%auungsplan heigefigt

Die Begrindung zum Bebauungsplan

FPlanungsrechtliche Festsetzungen
Gem. §9 Bundesbaugesetz (BBauG)

- Anlage 2 - sind BeJ+and*eile des Bebauungsplanes.”

vom 1B.8.1976 in Verbindung mit den Viorschriften der Baunutzungs-

verordnung (BauNvQ) vom 15.9.1977. |
Fluglarmeinwirkungen (§9 (1) 24 BBauG) Chh - fordk
N
Das Baugebiet unterliegt flugl&rmbedingten Dauerschallimissioﬂeﬁf Beslondere bauliche Yorkehrungen

entsprechend der Schal Ischutzverordnung sind erforderlich.

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)

(Gesetz wwm Schut‘}r gegen Fluglarm §7)

Allgemeines Wohngeblet WA nach §4 BauNVO. Ausnahmen nzach § 4.3 sind n”chf zuldssig.
i

Mischgebiet Ml

Eingeschrankfes Gewerbegebiet GE {(BauNV0 §
nlcht wesentlich stdren.

Mass der baulichen Nutzung (§§ 16-21 a BauNvO)}

a) Zulissige Zah! der Vollgeschosse nach §18 BauNV
GRZ
¢) Geschossfléchenzahl nach §§17 und 20 BauhvO:

b) Grundfléchenzahl nach §§17 und 19 BauNYO:

Bauweise (§22 BauNVO) nach Planelnschrieb:
A

afdnnn PAanwales

1.4). Es sind nur Betrlebe zuldsslg,

0 und §2 (7+8) LBO* s,
S . Planeinschriebl
GFZ = s.Planeinschrieb

aur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

die das Wohnen

Planelnschrieb



bJ) Grundtldchenzahl nach $%1/ unag 1Y DAUNYU: Lié = s. rignwlilseun isu
c) Geschossfldchenzahl nach §§17 und 2o BaulV0: GFZ = s.Planeinschrieb

2.4 Bauweise (§22 BauNVO) nach Flanelnschrleb: r
a) AﬁL offene Bauwelse, nur Einzel- und DoppelhZuser zuléssig
b) A, Hausgruppen (Relhenhduser)

c) aq abweichende Bauwalse: enfsprechend den im Plan eingetragenen Schemabaukdrpern Ist ein-
bzw. doppelseltliger Grenzbau zwingend. Nur Einzel- und Doppeihduser zulssslg. In den
Grenzwanden sind ‘kelne Gffnungen zuldsslg. i '

d) al abwelchende Bauwelse: das Hauptgebiude darf an dle Nordostgrenze gebaut werden. In der
Grenzwand sind kelne Uffnungen zuldssig.

2.5 Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) 2 BBauG)

Fir die Stellung der Geb&ude (Firstrichtung) sinc die Einzeichnungen ﬂm Plan zwingend elnzu-
halten.

2.6 Garagen (§9 (1) 4 BBauG)

a) Garagen sind nur auf den daflr festgesetzten Fl&chen und Ilnnerhalb| der Oberbaubaren Fl&chen
zulédsslg.

b) Vor den Garagen Ist zur &ffentl. Verkehrsfl&che hin ein Stauraum vpn mind. 5.co m einzu-
halten. Fiur Grenzgaragen glit §7 Abs.3 LBO.

¢) Pro Wohnung sind 1.5 Garagen oder Stellpl&tze herzustellen, Je Hauptgebdude mind. 2.
2.7 .Nebenanlagen {§ 14.1 BauNVO)

Nebenanlagén werden, sowelt es Gebdude sind, In den nicht idberbaubaren Grundsticksfldchen nichi
zugelassen. . |

2.8 Von der Bebauung frelzuhaltende Grundsticke (§9 (1) lo BBauG

Innerhaib der Sichtfldichen sind Anpflanzungen bls max. o.8o m hoch zuLHssig, bezogen aut die
Strassenhéhe.

2.9 Héhenlage der Hauptgebdude nach §9 (2) BBauG und §15 L8O

Dle im Plan elngeTradenen Erdgeschossfussbodenh&hen (EFH) k&nnen vergndert werden, wenn die auf
dle EFH des Planes bezogenen First + Traufhdhengrenzwerte nach Ziff. 3.1 eingehalten werden.
Yinweis: bei Tieferlegen der EFH-HBhe 1st der Kanalanschluss zu beachlen.

2.10 Leitungsrechte (LR} (§9 (1) 13 BBauG)

sind durch Einzelchnungen im Lageplan festgesetzt. Weitere Ver- und Enftsorgungsleltungen fir
dle Allgemelinheit sind, soweit erforderlich, auch aut Prlva?ggundsfutren zu dulden,

3. Bauwordnungsrechfliche Fesfsetzungen (§111 LBO)
3.1 Gastaltung der Gebaude {(§111 (1) 8 LBO vom 20.6.1972) )

A) Dachformen fOr Hauptgeb&ude mit der Festlegung ON 259 zuldssig siﬁd nur Satfelddcher und
Pultdacher mit einer Nelgung von 286~ (Toleranz - 59), Dachaufbauten sind nlcht zulédssig.

8) Dachformen fir Haupfgebéude mit der _Festlegung sp 259: zuldssig sipd nur Satfeldscher mit
sliner Meigung von 25  (Toleranz - 5°). Dachaufbauten sind nlcht zu?éssig.

D) Geb&udehdhen:flr Hauptgebdude:
Als Traufhdhe gilt im Folgenden der Schnittpunkt zwlschen Aussenwapndflucht (bzw. bei dter-
dachten, durchgehsnden Balkecnen deren Vorderkante) und Oberkante Dpchkonstrukflon (z.B-
Sparren). : ] -

a) Bel Festlegung DN 25%: Firsthdhe max. 7.25 m Uber Plan-EFH
Traufhdhe max. 3.35 m Gber Plan EFH auf mind. 1/3 der Geb&udeldpge

bi,b} Bel Festlegung SD 25° 1, 1+1D: Firsthéhe max. 7.25 m Uber Plan-fFH
Traufhdhe max. 3.35 m Ober Plan-EFH auf mind. 2/3 der Geb3udelipge

c) Bel Festlegung SD 250, I'l: Firsthdhe max. 9.50 m Uber Plan-EFH
Travfh&dhe max. 5.60 m Ober Plan-EFH suf mind. 2/3 der Geb&udeldpge
(§111 (1) 6 (LBO) o
cRgn He'! 1 ¢ bis (nsgesamt 0.%0°'m, einschl. ‘mas-
] |&chen sind Orahtzduna aur

&

t5..0be gz
gestaltung

3.3 Gel&nde
Der natOrliche Gel#ndeverlauf darf nicht wesentlich verdndert werden.! Alle Gel&ndevera@nderungen
(Abhub, Auffillungen) sind in den Baueingabepl&nen deutlich ablesbar bnd auf Meereshdhe bezogen
im vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelsndeprofilel). Sje missen den Geldndever-
hiitnlssen auf den,Nachbargrundsticken enftsprechen bzw. angepasst werden. Boschungen dirfen nlc
steiler als 1:2 angelegt werden. )

Hinwels: Grepzwinde sind konstrukilv so auszuflhren, dass auf dem Nachbargrundstiick innerhalb d
Baugrenzen auf dessen Plsn-Erdgeschossfussbodenhdhe angeflillt werden kann.

|

3.4 Aussenanlagen

i B&schungsmauern, Pergola, Slchtschutzwinde usw. sind in den Bauelngebe¢plénen darzusfelien. ZI1ff
3.3 gllt dafiir sinngeméss. T
Sichtschutzwéinde dirfen nicht hdher als 2Z.oo0 m und in elner Flucht nicht l#nger ais 5 m seln, Z
Anpflanzen Ist zwlschen Sichtschutzwand und Grenze eln Abstand von mind. 2/3 der Sichtschutzwar
hthe elnzuhalfen. Fir den Abstand zu Grenzen zwlschen Baugrund5TUckenlk6nnen die Nachbarn gerir

gere Masse vesreinbaren.

3.5 Versorgungsieitungen (§111 (1) 4 LBO



bls Insgesamt 0.9 m, einschl. mas
ntiang &ffent Vaerkehrst |4chen sind Drahtzdune nu
Ble zul#sslge Hihe wlrd {n dlesem Berelch ab.Hin-

taltung
Der natlrliche Gel&ndeverlauf darf nlcht wesentlich verdndert werden.!Alls Gel#ndeveranderunge
(Abhub, Auffdllungen) sind in den Baueingabepl&nen deutlich ablesbar bnd aut Meeraeshéhe btezoge
Im vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen (Geldndeproflle). S|e missen den Gel&ndaver-
hd1tnlssen auf den,Nachbargrundsticken entsprechen bzw. angepasst werden. Boschungen dirfen nl

steiler als 1:2 angelegt werden.
Hinwels: Grenzwédnde sind konstruktlv so auszutlhren, dass auf dem Nachbargrundstlck Innerhalb

Baugrenzen auf dessen Plan-Erdgeschessfussbodenhdhe angefll |+ werden kann,

3.4 Aussenanlagen L

i Bbschungsmauarn, Pergola, Slchtschutzw&nde usw. sind In den Bauelngaprlﬁnen darzustellen. Z1f
3.3 glit dafdr sinngem&ss. |
Sichtschutzwénde dirfen nlcht héher als 2.00 m und in elner Flucht nlcht langer als 5 m seln.
Anpflanzen Ist zwlschen Sichtschutzwand und Grenze eln AbsTand von midd. 2/3 der Sichtschutzwa
hbhe elnzuhalten. Fir den Abstand zu Grenzen zwischen Baugrundsticken | k&nnen die Nachbarn gerl
gere Masse verelnbaren.

3.5 Versorgungsleitungen (§111 (1) 4 LBO
sind Im Erdrelch zu fihren.

3.6 Gebdudeentwdsserung ' : i

Hinweis: die Geb&ude sOdllch der Birkacher Strasse sind rﬂcks+augafﬁh7de+, entsprechende Mass~-
nahmen slnd erforderlich.

3.7 MWeg J: .
Der Wag J dlent bis zu elner Erwelterung des Beugebletes nur der Erschliessung der anschilesser
den, landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke. Ein Ausbau Ist nlicht vgrgesehen. Eln tellwelssas
Aufheben blelbt verbehalten.

Fur-Bffentliche Flichen erforderliche Boschungen und Stiltzmadern $ind auch auf pirfvilten Grundstiicksflchen
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