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ZEICHENEREKLARUNG

Grenze des riumlichen Geltungsbereich
(8§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet |
(§ 4 BauNVO i. V. § 1 (5} + (6) BauNVO0) !

MafB der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

0.25 Grundfldchenzahl (GRZ) hier z.B. 0,25
' (§ 19 BauNVO)

Geschofflichenzahl (GFZ) hier z.B. 0,4
(§ 20 BauNVO)

geplante Grundsticksgrenzen
(unverbindlich)

&—e—a— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung :
Bauweise (§ ¢ (1) 2 BauGB) l
o . Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
siehe Texttell |
i
Hoéhe 'baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB) t
TH 452,45 festgesetzte Traufhbhe auf NN, siehe zeichn. Teil
(
FH 456,45 festgesetzte Firsthohe auf NN, siehe zeichn. Teil
Dachform (§ 73 (1) LBO)
SD 30-48° Satteidach, hier z. B. 30-48°
Uberbaubare Grundstiicksfiiche (§ 9 (1) 2 BauGB)
Baugrenze {§ 23 (3) BauNVQ)
Flichen fiir Einfahrten (§ 9 (1) 4 BauGB)
—v.}é Zwingende Zufahrt fir mogliche Tiefgarage
Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
(8§ 9 (1) 4 BauGB)
GZ. _ Garagen

Verkehrsfldchen (8 9 (1) 11 BauGE)

Offentliche Parkierungsfldche

nachrichtlicher Hinweis

Fahrbahn
Gehweg

Privatweg

8ffentliche Parkpldtze

Verkehrsgrin :

Private Griinfliche (§ 9 (1) 15 BauGB) x

Zweckbestimmung: siehe zeichn. Teil

Offentliche Griinfliche (§ 9 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Flachen fiir Wald (§ 9 (1) 18a BauGB)

Waldbestand.

Flichen fir Geh—, Fahr— und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB) f
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LK Leitungsrechi
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen i
und ihre Nutzung (§ 9 (1) 24 BauGB) ;

Nutzung: Schutzfliche Waldbereich
(Waldabstand hier: 25 m)

Anpflanzen von Biumen und Strduchern
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Vorhandene und zu erhaltende Laubb3ume !

Pflanzgebot fiir Einzelbiume, siehe Textteil

Pflanzgebot, siehe Textteil

Pflanzbindung/Erhalt, siehe Textteil

vorhandene Bdschung

vorhandener Zaun

Fliachen fiir Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 (6) BauGB

Landscliafissgchutegobiet

{1
=5
i

HEGNERWEG 3 * 71101 SCHONAICH * Tel.:07031/7570-CFax: 07031/7570-1

VERMESSUNGSBURO AMBROSCH = ?ARTNEHi
|

TEXTTETIL

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen aufer
Kraft (§ 2 (4) BauGB).

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. BauGB (§ 9) und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. 8§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i. v. § 1 (5)+(8) BauNVO)

1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 allgemein zuldssigen Anlagen sind ent-
sprechend § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.

1.3 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

3]

MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB und 88 16-21 BauNVO)

GRZ: 0,25 bzw. 0,35 siehe Eintrag im
zeichnerischen Teil

Grundfldchenzahl

o
et

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind Grundfldchen von dem

im § 19 (4) 1-3 BauNVO genannten Anlagen mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfldchen der in

§ 19 (4) 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v. H. dber-
schritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchen-
zahl von 0,8.

siehe Eintrag im
zeichnerischen Teil

2.2 Geschopflachenzahl GFZ: 0.4; 0,5;

2.2.1 Die nach § 17 (2) und (3) genannten iiberschreitungen sind
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und somit nicht zu-
lassig (§ 1 (6) BauNVO).

2 2 95 Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen als nicht Vollge-
schossen einschl. der zu iknen gehérenden Treppenrdume und
Umfassungswinde werden zur GeschoPfldche nicht mitgerechnet
(& 20 (3) BauNVO).

3. Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Fiir die mit A, B, und D gekennzeichneten Baufenster sind in der
Summe max. 18 Wohneinheiten (WE) zuléssig.

Fiir das mit C gekennzeichnete Baufenster sind max. 4 Wohnein-
heiten (WE) zulissig.

Die Summe der WE-Begrenzung gilt fir alle Geschosse, auch fir
die nicht anrechenbaren Geschosse.

4. Bauweise (§ 9 (i) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise

Die Gebiude sind mit seitlichen Grenzabstand als Einzelhduser
oder Doppelhduser innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen mit
einer maximalen Gebdudeldnge von 20 m zu errichten.

5. Nebenanlagen (8§14 (1) + (2) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht uber-
baubaren Grundstiicksfldchen zulédssig.

Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung kdnrnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

6. Garagen und Stellplitze (§ 12 BauNVO)

6.1 Stellpldtze und Garagen sind auPerhalb tberbaurer Fladchen nur
als Ausnahme zuldssig.
6.2 Tiefgaragen sind auPerhalb der Baugrenze nur dann zuléssig,

wenn sie mit Erde iiberdeckt und girtnerisch angelegt werden.

7. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die maximale Traufhdhe ist auf NN festgesetzt (siehe Eintrag

im zeichnerischen Teil). . .
Die maximale Firsthohe ist auf NN festgesetzt (siehe Eintrag

im zeichnerischen Teil).

(§ 18 (1) BauNVO)

8. Uberbaubare und nicht iliberbaubare Grundsticksfldche

(§ 9 (1) 2 BauGB)

e

Die Gebdude sind in den im Bebauungsplan vorgesehenen
iiberbaubaren Flidchen zu errichten.

Anpflanzen von Biumen und Striuchern,

9.1

9.2

9.8

9.4

Bindung fiir Bepflanzungen, Erhaltung
von BAumen und Strduchern

(§ 9 (1) 25 a+b BauGB)

Als Baumpflanzungen im offentlichen Bereich sind nur einhei-
mische, standortgerechte Laubbdume zugelassen.

Zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten kann von den im Plan
eingetragenen Standorten abgewichen werden.

Das zum landwirtschaftlich geniitzten Gebiet "Gubser" hin aus-
gewiesene Pflanzgebot ist mit heimischen Gehd&lzen und Stréuchern
als natiirliche Feldhecke zusammenhédngend anzupflanzen und dauernd
zu unterhalten.

Fiir vorhandene Biume konnen Flichen zur Bewirtschaftung freige—
haiten werden.

Je angefangener 200 m? Freifldche ist auf dem Baugrundstiick ein
heimischer, mittelgrof wachsender Laubbaum oder Obstbaum zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die bestehenden Biume sind zu erhalten und missen im Bedarfsfall
entsprechend ersetzt werden.

Biume: z. B. Eschren, Eichen, Obstbdume, gtc.

Hecken: z. B. Sanddorn. Hartriegel, Hecken- und Wildrose,
Liguster, Schneeball, Weipdorn, Ferdahorn,
Schilehe, Hasel, etc.

9.5 Die mit pfb bezeichnete Hainbuchenhecke ist dauerhaft zu erhalten,
ebenso die rickwirtigen Biume (Birke, Kirsche, Hainbuche).

10. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

Das im Nordwesten ausgewiesene Verkehrsgriin entlang der
Flurstiicke 1211/1, 1211/2 und 1211/3 wird als iiberfahrbares
Verkehrsgriin ausgewiesen.
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Offentliche und private Griinflidchen (8§ 9 (1) 15 BauGB)

Fiir die festgesetzten o6ffentlichen und privaten Griinflichen steht als
Nutzung die Begriinung im Vordergrund; eine bauliche Nutzung ist nicht
zuldssig. Die Flidchen sind in der maPgebenden Grundstiicksfliche (MGF)
nicht beinhaltet.

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Ortliche Bauvorschriften nach § 73 LBO

1. Dachform, Dachneigung und Fassaden (§ 73 LBO)

1.1. Zuldssig sind Sattelddcher (SD) mit einer Neigung von 30-48°.

1.2 Dachgauben, Dacheinschnitte 0.4. sind zusammengerechnet bis
zu einem Drittel der jeweiligen Gebdudeldnge an der Trauf-
seite des Hauptbaukdrpers zugelassen. Die Einzelldnge darf
3 m nicht iibersteigen und der Abstand zur Giebelwand muf min-
destens 1,5 m betragen. Der Abstand von der Hauptdachtraufe
bis zum Gaubenabschnitt sowie der Abstand vom Hauptdachfirst
bis zum Gaubendachabschnitt muf mind. 1,0 m betragen.
Dacheinschnitte sind wie Dachgauben zu gestalten.

Skizzen

Flir dreieckférmige Gauben gilt:
Firsthéhe max. 1,7 m ilber Hauptdach.
Abstand untereinander mind. 1,5 m an
der Basis gemessen.

Fiir rechteckige Gauben gilt:
Flachdach, Schleppdach oder Giebeldach
Traufhéhe max. 1,3 m {iber Hauptdach,
Abstand untereinander mird. 2.5 m.

1.3 Ausnahmsweise sind Garagen auch mit Flachdach zugelassen.

1.4 Grelle und leuchtende Farben sind fiir die Fassadengestaltung
generell nicht zuléssig.

Dacheindeckung (8 78 (1) 1 LBO)

1 Satteldach:
Es sind nur kleinformatige, rote bis braune Dachdeckungs—
elemente (ZiegelgropBe) zugelassen. Ausnahmsweise sind Dach-
fldchen auch als verglaste Flichen (wenn sie nicht mehr als
30% der Gesamtfldche betragen) und begriinte Dachfldchen zu-
gelassen. ;
Fir Nebenanlagen sind auch ganz verglaste Dachfldchen zuge-
lassen.

2.2 Flachdach:

Bei Ausfiihrung einer Flachdachgarage ist die Dachfldche nur
erdiiberdeckt, begriint oder als Terrasse auszufihren.
Sichtbar bleibende Kiesschiittung ist nicht zulidssig.

Firstrichtung (8 73 (1) 1 LBO)

Es werden keine Firstrichtungen festgelegt.

Die Gestaltung von Stellplidtzen, Abstell- und Lagerplitzen

.

sowie Pldtze filir bewegliche Abfallbehédlter (§ 73 (1) 5 LBO)

Sie sind mit perforierten, wasserdurchldssigen Materialien
zu gestalten (Pflaster, Rasensteine, wassergebundene Decke,
usw.).

Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO i. V. § 52 (1) 28)

6.

Maschendraht— und Drahtkniipfzdune sind nur in Verbindung mit
einer Hecke zulissig.

7~ &ind standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Hecken: z. B. Hainbuche, Hartriegel, Eibe, Ahorn, etc.

Die sichtbaren Fladchen sdmtlicher Stiitzmauern sind in klein-
formatigen Naturstein, Betonwerkstein, Holzpalisaden oder
Strukturbeton auszufiihren.

Entlang dffentlicher Verkehrs— und Griinflichen sind nur lebende
Einfriedigungen aus heimischen Geholzen in Form natiirlicher
Feldhecken oder als Hecken und darin einbezogene Maschen- oder
Kniipfdrahtzdune bis 1,00 m Hbhe zuléssig.

Entlang sonstiger Flichen sind offene Einfriedigungen bis 1,00 m
Hohe zuldssig. '

Werbeanlagen (8 73 (1) 1 LBO)

7.

Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.
Sie sind nur an der Stelle der Leistung zuléssig
(§ 73 (2) 1 LBO).

SchallschutzmaBnahmen (§ 73 (1) 1 LBO)

In Schlaf- und Aufenthaltsriumen sind SchallschutzmaBnzhmen
vorzusehen, insbesondere sind Schallschutzfenster einzubauen.

C. Hinweise

1. Grundwasser

Bei BaumapPnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen,
ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren.

Sofern von neuen baulichen Anlagen das Grundwasser erschlossen wird,
ist zusdtzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiithren.

Die Priifung der ordnungsgemifen Wasserversorgung wird eigenverant-—
wortlich durch den Planungstriger durchgefiihrt.

2. Flugldarm
Das Verkehrsministerium Baden-Wiirttemberg weist darauf hin, daf im

Plangebiet flir den Tageszeitraum von 6.00 h bis 22.00 h mit einem
Flugldrm-Dauerschallpegel von rund 65 - 66 dB {(A) zu rechnen ist.

3. Baugrubenaushub

Angesichts des begrenzt vorhandenen Deponieraumes sollte der Banu-
grubenaushub nach MoOglichkeit zur Auffiillung bzw. Geldndemcdel-
lierung wieder eingebaut werden.

4. Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg weist darauf hin, dap nach
§ 20 DSchG eine Meldepflicht bei Bodenfunden besteht.

5. Sicherheitsabstand — Waldbereich

Betreffend des verminderten Regelabstandes zu Waldbereichen weist
die Verwaltung darauf hin, dap nach dem Hochwachsen des Waldes eine Gefihrdung
der Gebdude gegeben sein kann.

6. Zisternen
Der Zisternenbau fiir die Riickhaltung von Regenwasser wird von der Gemeinde

finanziell geférdert. Auf die Forderrichtlinien wird verwiesen.

7. Bestandsschutz

Bestehende Einfriedigungen geniefen Bestandsschutz.

8. Mapgebende Grundstiicksfldche

Die mafgebende Grundstiicksfldche (MGF) fiir die Bebauung der Flst, 1236, 1236/1
und 1237/1 betrdgt insgesamt 3347 m?2, bei der GFZ von 0,5 ergibt sich eine
Geschoffldche von insgesamt 1674 m2.

9. Bufigeldbewehrung & 9 (4) BauGB i.V.m. § 74 LBO

Es wird eine BuPgeldbewehrung nach § 9 (4) RauGB i.v.m. § 74 LBO
in Bezug auf A Nr. 9 festgesetzt.
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Planaufstellung vom Gemeinderat am 451’53}/7
beschlossen und ortsiiblich bekanntgemacht im
Amts— und Mitteilungsb%@}tt‘ der Gemeinde ;
Steinenbronrn am ..42:85:34.. Nr. 444 (§ 2 Abs. 1 BauGB)
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durchgefithrt am ...24.670./.. (§ 3 Abs. 1 BauGB)
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3. Bebauungsplan vom ,,Geme}r}derat als Entwurf be-
schlossen am .....< 11.657.9<. ..

W8 S 63

und 6ff§,_r};t;ig}1 ausgelegt vom ..... 0*/(’(9‘
bis ..ZlHL .75 ... je einschl., gem.
Bekanntmachung im Amts- und Mittei%l%ngsb_latt

der Gemeinde Steinenbronn am ..57%.%; 5292, (8§ 3 Abs. 2 BauGB)

4, Bebauungsplan vom Gime‘igc(_i}e;'at als Satzung

beschlossen am ....Ga 0727 ... (§ 10 BauGB)
5. Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt

Bséblingen durch Vorlagebericht vom .Z.7.97. 7% (§ 11 BauGB)
6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortsiibliche

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens im Amts- und
Mitteilungsblatt der Gemeinde Steinenbronn
vom ..25:.08.24

......... Wivideseseanns

(8§ 12 BauGB)

Aufgestellt und Ausgefertigt:

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes entspricht der gesetz-
lichen Bestimmung.

Der Lageplan vom ..........coeeeenen. ist als Original Bestandteil des

Satzungsbeschlusses des Gemeinderats. Die vom Gemeinderat aner-
kannte Begriindung hat das Datum vom LO3605.%...... .
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