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; l ] Grenze des Geltungsbereiches ‘e DaUgrenze
£ Art der baulichen Nutzung: R;E"“.-- Baufl&chenumgrenzung fir Garagen
f
! Allgemeines Wohngebiet Begrenzung von 6ffentl. Verkehrsflédchen
Bemelnbodarisfidchan T Zufahrtsverbot zu @rundstiicken
op E?EQEBK&Q Sichtfldchen (von Bebauung freizuhaltende
Mass der baulichen Nutzung: Grundstlicksfldche, Anpflanzung + Ein-
friedigung max. 70 c¢cm hoch Uber der an-
<:> 2 Vollgeschosse, zwingend schliessenden Verkehrsfl&dchenoberkante)
II 2 Volligeschosse als Hbchstgrenze ArTentl. Fareg sz
| 1+1D 1 Vollgeschoss # 1 Dachgeschoss varRehrst I achangrin

03 usw Grundflachenzahl Spielplatz

USW. Geschossflé&chenzahl _’th Friedhof

offene Bauweise
Aneinanderreihung bis max. 20 m zul#ssig
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Hausgruppen

Abgrenzung von Gebieten unterschied-
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licher Nutzung
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Die innerhalb der Baugrenzen eingezeichneten Bau-

B kérper gelten als Richtlinien. SD 25° Satteldécher mit einer Dachneigung von 25°
. : : )
; 3 TH — Firstrichtung der Satteldécher
| §§§§§Ky..v
! T, TH =43535 max. zulé&ssige Traufhdhe
<< leitungsrechtfléchen (Abwasser)
| @ Baufléche fiur Umformerstation

______ projektierte Grundsticksgrenzen

—

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN I N ERGANZUNG DES PLANTES
!
{ 1. Hohenlage der Gebdude: Fir jedes Geb&ude ist die max. Traufhdhe (TH) im Bebauungsplan festgelegt
3 .
2. Kniestdcke + Dachform: Kniestdcke sind nur im Rahmen der festgelegten Traufhdhe zulédssig. Dachauf-

bauten auf den Sattelddchern sind nicht zui&ssig.

: 3. Garagen: Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und der mit Ga bezeichneten Fldchen

ol zul&ssig. §7 LBO ist einzuhalten.

Vor jedem Garagentor ist ohne lInanspruchnahme von &ffentl. Fl&chen ein
Stauraum von mind. 5 m L&nge anzulegen, der keinen Abschluss (z.B. Tor) zum
Strassenraum haben darf. &

Die Garagenddcher sollen eben ausgefihrt werden, Pultd&cher bis max. 8
Neigung sind zuldssig. Auf der Grenze zusammengebaute Garagen miissen die
gleiche Dachform haben.

Je Wohnung sind mind. 1.5 PKW-Stellpl&tze nachzuweisen.

| 4, Geldndegestaltung: Alle Geldndeverdnderungen (Abhub, Auffillung) sind in den Baueingabeplénen
o - deutlich ablesbar und auf Meereshdhe bezogen im vorhandenen und geplanten
| Zustand darzustellen. Sie missen den Cel&ndeverhditnissen auf den Nachbar-
! grundsticken entsprechen bzw. angepasst werden.

B&schungen dirfen nicht steiler als 1:2 angelegt werden.

Bindionl,

5. Versorgungsleitungen: Soweit &ffentl. Fidchen dafir nicht ausreichen, sind private Grundsticks-
flédchen zur Verfigung zu stellen. Strom, Telefon, Gemeinschaftsantenne usw.
sind zu verkabeln.

6. Einfriedigungen: Zugelassen sind: Hecken, Holz + Eisen + Drahtz&une mit einer Hohe bis zu
Podsa 0.90 m einschl. Sockel, massive Sockel mit einer Hdohe bis zu o0.30 m. Draht-
s Lo zdune entlang von &ffentl. Verkehrsfl&chen missen angepflanzt werden. Ent-
lang der Grenze zu o6ffentl. Verkehrsfl&dchen miissen mind. Stellplatten (Ra-
battensteine) versetzt werden; in der Regel erfolgt dies durch die Gemeinde
bei Herstellung der Gehwege.
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7. Aussenanltagen: Béschungsmauern, Pergola, Sichtschutzwdnde usw. bediirfen der baurechtlichen
Genehmigung, Ziff.4 gilt dafir sinngemédss. Sichtschutzwdnde dirfen nicht
hdher als 2.0 m sein und eine Gesamtldnge entlang der Grenze von 5 m nicht
Uberschreiten. Es sind nur Stein + Holzmaterialien dafir zulédssig.
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. 8. Flugldrm: Das Baugebiet unterliegt Flugl&rmeinwirkungen.
o e e P e S o : : 9. Larmschutzwalli: Entlang der B 27 wird von der Gemeinde ein L&rmschutzwall in der im Plan dar-
§ ; : P we e e e T S gestellten Lage + Querschnitt gebaut. Der westlich der Wallkrone innerhalb
‘ : der Baugrundsticke gelegene Teil ist vom Crundstiicksbesitzer anzulegen und

zu unterhalten. Innerhalb dieses Teiles sind Garagen, Bdschungswé&nde und
sonstige Aussenanlagen zulé&ssig, wenn damit die Wallkrone nicht veré&ndert
: und die Standfestigkeit des Walles nicht gefé@hrdet wird. Bezigl. der bau-
F rechtlichen Genehmigung dieser Anlagen gilt Ziff.4+7,

; lo. Nebenanlagen: Nebenanlagen nach §14 der Baunutzungsverordnung sind nicht zul&ssig.

11. Geschossfldchenzahl: Die Geschossfldchenzahl (GFZ) ist fir Jjedes Grundstick im Bebauungsplan ein-
getragen.
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