(g

|

P>

A.FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSTPLANE S-ZEI CHENERKLARUNG

-_-- Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches swemeememe Baugrenzen

VVA Allgemeines Wohngebiet F_Ga—-— Baufldchen fiur Garagen

M] Mischgebiet fﬁ;ﬁii{ Bauflé&chen fir Garagen mit Erd-
iberdeckung

GE eingeschrédnktes Gewerbegebiet nach &

BauNVvO § 1.4 SO 25° satteldach 25° Neigung

I ein Vollgeschoss : DN 250 Dachneigung 25° (Pult- oder Sattel-
dach)

I+]D ein Vollgeschoss + 1 Dachgeschoss

— Firstrichtung der D&cher
1l zwel Vollgeschosse

. Llh.00 usW. Erdgeschossfussbodenhdhe
03 USW. Grundfischenzahl
—_ offentl. Verkehrsfldchen mit unge-
USW. Geschossfldchenzahl f&dhrer Hohenangabe
E-'Stbhmauer bzw. Stltzkerper
6 offene Bauweise, nur Einzel- oder Lttt Zufahrtsverbot
- Doppelh&user zul&ssig

Sichtfldchen bel Strasseneinmindungen
A@S Hausgruppen (Reihenhaus) » §§§§§§§3? (Grundsticksumgrenzung + sichthem-

mende Pflanzung nur bis 0.8 m Hoéhe

d abweichende Bauwelise zuldssig)

—-e——e e Abgrenzungen von Gebieten mit unter- —  —— ~ projektierte Grundsticksgrenzen
o schiedlichen Festsetzungen

______ V Verkehrsflachengriin

—4+——<— leitungsrechtfliichen (Wasser + Abwasser) _

““““““ 9 Kinderspielplatz

C) Umformerstation

b B Aufflillungsfischen

B.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgelegt:

1. Allgemeine Angaben und - Festsetzungen

1.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen planungs-
und bauordnungsrechttichen Vorschriften und Festsetzungen ausser Krafft.

1.2 Die Pl&ne zum Ausbau derfrschliessungsstrassen - Anlage 2 - sind Bestandteile des Bebauungsplanes.™
1.3 Die Begrindung zum Bebauungsplan - Anlage 3 - ist Bes+tendteit dem Bebauungsplan baigefigt
s Planungsrechtliche Festsetzungen

Gem. §9 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1976 in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 15.9.1977.

2.1 Fluglarmeinwirkungen (§9 (1) 24 BBauG) (50-bo 4B A)

Das Baugebiet unterliegt fluglérmbedingten Dauerschallimissionen’, Besondere bauliche Vorkehrungen
entsprechend der Schallschutzverordnung sind erforderiich. (Gesetzzm Schutz gegen Fluglarm § 7)

2.2 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA nach §4 BauNVO. Ausnahmen nach § 4.3 sind nicht zuldssig.
Mischgebiet Ml

Eingeschrénktes Gewerbegebiet GE (BauNVO § 1.4). Es sind nur Betriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentiich stdren.

2.3 Mass der baulichen Nutzung (§§ 16-21 a BauNVO)
a) Zuldssige Zah! der Voligeschosse nach §18 BauNVO und §2 (7+8) LBO: s. Planeinschrieb
b) Grundfl&chenzahl nach §§17 und 19 BauNVO: GRZ = s. Planeinschrieb
¢) Geschossflachenzahl nach §§17 und 20 BauNVO: GFZ = s.Planeinschrieb
2.4 Bauwelise (§22 BauNV0) nach Planeinschrieb:
a) Aﬁ; offene Bauwelise, nur Einzel- und Doppe lh8user zul&dssig
b) 4@& Hausgruppen (Relhenhduser)

c) dq @abweichende Bauwelise: entsprechend den im Plan eingetragenen Schemabauk&rpern ist ein-
bzw. doppeliseitiger Grenzbau zwingend. Nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig. In den
Grenzwénden sind kelne Offnungen zuladssig. :

d) aZ abweichende Bauweise: das HauptgebZude darf an die Nordostgrenze gebaut werden. In der
Grenzwand sind keine Uffnungen zuldssig.

2.5 Stellung der baulichen Aniagen (§9 (1) 2 BBauG)

Fir die Stellung der GebXiude (Firstrichtung) singd die Einzeichnungen im Plan zwingend einzu-
halten.

2.6 Garagen (§9 (1) 4 BBauG)

a) Garagen sind nur auf den daflr festgesetzten Fl&chen und innerhalb der Uberbaubaren F%échen
Zuldssig.

b) Vor den Garagen ist zur &ffenti. Verkehrsfléche hin ein Stauraum von mind. S.00 m einzu-
halten. FlUr Grenzgaragen gilt §7 Abs.3 LBO.

c) Pro Wohnung sind 1.5 Garagen oder Steliplitze herzustellen, je MHauptgebdude mind. 2.
2.7 .Nebenanlagen (§ 14.1 BauNVO)

Nebenanlagen werden, soweit es Gebiude sind, in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen nich+
zugelassen.

2.8 Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (§9 (1) 1o BBauG

Innerhatb der Sichtfl&chen sind Anpflanzungen bis max. 0.80 m hoch zuléssig, bezogen auf die
Strassenhdhe.

2.9 Hohenlage der Hauptgebdude nach §9 (2) BBauG und §15 LBO

Die im Plan eingetragenen Erdgeschossfussbodenhthen (EFH) kdnnen versndert werden, wenn die auf
die EFH des Planes bezogenen First + Traufhdhengrenzwerte nach Ziff. 3.1 eingehalten werden.
Hinweis: bei Tieferlegen der EFH-HBhe ist der Kanalanschluss zu beachten.

Z2.1o Leitungsrechte (LR) (§9 (1) 13 BBauG)

sind durch Einzelchnungen im Lageplan festgesetzt. Weitere Ver- und Entsorgungslieitungen fir
die Allgemeinheit sind, soweit erforderlich, auch auf Privatgrundstiicken zu dulden.

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§1!IvLBO)
3.1 Gestaltung der Geb&ude (§111 (1) 8 LBO vom 20.6.1972)
A) Dachformen fir Hauptgeb#ude mit der Festlegung DN 350: zuldssig sind nur Sattelddcher und

Pultddcher mit einer Neigung von 25° (Toleranz - 57). Dachaufbauten sind nicht zul3ssiq.
gung 9

B) Dachformen fiir Hauptgebiude mit geroFes?legung sb 25°: zuldssig sind nur Satteldicher mit
einer Neigung von 25  (Toleranz - 5°). Dachaufbauten sind nicht zul&ssig.

D) Geb&udehthen:fir Hauptgebiude: :
Als Traufhdhe gilt im Folgenden der Schnittpunkt zwischen Aussenwandflucht (bzw. bei Uber-
dachten, durchgehenden Balkonen deren Vorderkante) und Oberkante Dachkonstruktion (z.B.
Sparren). -

a) Bei Festlegung DN 25°: Firsth&he max. 7.25 m Uber Plan-EFH
Traufhbhe max. 3.35 m Gber Plan EFH auf mind. 1/3 der Geb&udelédnge

b) Bei Festlegung SD 25° b, 1+1D: Firsthdhe max. 7#.25 m Uber Plan-EFH
Traufhd8he max. 3.35 m Uber Plan-EFH auf mind. 2/3 der Geb3udelsnge

c) Bei Festlegung SD 250, Il: Firsthdhe max. 9.50 m Uber Plan-EFH
Traufhdhe max. 5.60 m Uber Plan-EFH auf mind. 2/3 der Gebdudelédnge
3.2 Einfriedigungen (§111 (1) 6 (LBO)
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Der natlriiche Geladndeverlauf darf nicht wesentlich ver&ndert werden. Alle Ge ldndeveranderungen ~ e GEPL. AUFFULLUNG
(Abhub, Auffillungen) sind in den Baueingabepi&nen deutlich ablesbar und auf Meereshthe bezogen A
im vorhandenen und geplanten Zustand darzustellien (Geldndeprofile). Sie missen den GelBndever- . . Tk I lmnmmm
hdltnissen auf den Nachbargrundsticken enfsprechen bzw. angepasst werden. B&schungen dirfen nicht ~ Y L7 ! -
steiler als 1:2 angelegt werden. i !
Hinwels: Grenzw&nde sind konstruktiv so auszuflhren, dass auf dem Nachbargrundstlick innerhalb der
Baugrenzen auf dessen Plan-Erdgeschossfussbodenhdhe angeflUllt werden kann.
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3.4 Aussenanlagen
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Bbschungsmauern, Pergola, Sichtschutzwédnde usw. sind in den Baueingabepliénen darzustellen. Ziff.

3.3 gilt dafir sinngemsss,

Sichtschutzwidnde dirfen nicht hdher als 2.00 m und in einer Flucht nicht l#nger als 5 m sein. Zum
Anpflanzen ist zwischen Sichtschutzwand und Grenze eln Abstand von mind. 2/3 der Sichtschutzwand-
h&he einzuhalten. Fiir den Abstand zu Grenzen zwischen Baugrundsticken k&nnen die Nachbarn gerin-

gere Masse vereinbaren.
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3.5 Versorgungsleitungen (§111 (1) 4 LBO

sind im Erdreich zu fiihren.

5.6 Gebdudeentwdsserung

Hinweis: die Geb&ude sidlich der Birkacher Strasse sind rickstaugefdhrdet, entsprechende Mass-
nahmen sind erforderlich.

3.7 Weg J: ' £;(§‘é§’
Der Weg J dient bis zu einer Erwelterung des Baugebietes nur der Erschliiessung der anschllessen- e i
den, landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke. Ein Ausbau Ist nicht vorgesehen. Ein teilweises AER NG . -

... Aufheben bleibt vorbehalten. :
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