Textteul

1 Allgemeine Angaben

155 Mit Inkrafttrecen dieses Bebauungsplanes treten in
seinem Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften
auBer Kraft.

2 Flanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und BaulV(O})

Z Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

2.1.1 Mischgebiet (MI § 6 BauNV0)

Diec Ausnahmen § 6 (3) BauNV0 =sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.,

Die Zulassung von Nutzungen wird eingeschridnkt nach § 1
(5) BauNV0O. Nicht zuldssig sind die Nutzangen § 6 (2)
6 + 7 BauNVD (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)sowie
Vergnlgungsstitten.

2.2 Bauweise (§ 9 (2) BauGB und § 22 BauliVD)

2.2.1 Besondere Bauweise (b 1)

Geschlossene Bauweise innerhalb der iiberbaubaren Flache.
2.2,2 Besondere Bauweise (b 2)
Aus stadtebaulichen Grunden kinnen Gebdude an den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen (Baugrenze =
Crundstiicksgrenze) in Grenzbauweise errichtet werden.
Ebense kénnen Cebidude, entsprechend dem Bestand, mit ge-
ringerem Abstand als § 6 LBO errichtet werden (s. Be-
grindung).
2,2.3 Dffene_Bauweise
Nur Einzel- und Doppelh&user zulissig.
2.2.4 Pei Crenzparagen wird abweichende Bauweise festgesetzr.
a) Giebelstellung an der Grenze:
Wandlénge max. 6,00 m
Traufhthe max. 2,50 m
Firsththe max. 5,50 m

b) Traufstellung an der Grenze:
Wandldnge max., 7,50 m
Traufhéhe max. 2,50 m
Firsthihe max. 5,30 m

23 an v ki ' den nicht

rhaubaren Flidchen zuge =

2,4  Flichen fiir Guragen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

2.4.1 Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfliache bzw. in den dafiir festgesetzien
Flichen zulissig.

2,64,2 T aragen sind als Gemeinschaftsgaragen mit der Ober-
kante ihrer konstruktiven Abdeckung vollsténdig unter
dem bestehenden Geldnde zu errichten. Die zulidssige Ge-
schobfliche im Sinne § 20 BauNVO kann bis zu 20 % der
festgesetzten GFZ um die Flidche notwendiger Garagen, die
unter der Geldndecberfliche hergestellt weriden, evhiht
werden (§ 21 a (5) BaulV0).

2.5 Bepflanzung (§ 9 (1} 25 a BauGB)

Die Bepflanzung wird durch FPlaneintragungen festgesetzt.

2.5.1 pfgp Baumpflanzgebot entlang Gffentlicher Verkehrsfldachen

Die Biume sind an den im Lageplan eingezeichneten
Stellen als hochwachsende Einzelbdume (Hochstdmme

mit durchgehendem Leittrieb) zu pflanzen und davernd
zu unterhalten,

Als Baumarten kommen wahlweise z.B., Ahorn, Linde,
Kastanie, Ulme, Akazie, Esche und Obstbdume in Frage.

2.5.2 Baumerhaltungsgebot (§ 9 (1) 25 b BauGh)

Alle im Plan gekennzeichneten Biume sind dauvernd zu
unterhalien. Bei Abgang mul gleichwertiger Ersatz ge-
pflanzt werden.

3 Bauordnungsrechtliche Vorschrifien (§ 73 LBO)

31 AuBere Gestaltung

3.1.1 Gebiudehdhen (Traufhiéhen)s. Flaneintrag
Definition: Schnitt der AuBenwand mit der Sparrencber-
kante, bezogen auf das festgelegte Gelande.

Die Gebiudehthen {Traufhéhen) kiénnen auf 1/3 der Linge
einer Traufseite um 10 % idberschritten werden.

3.1.2 Dachgestaltung
Sowohl fur die Hauptgebdude als auch fir die Garagen
ist nur Satteldach (S5D) =zuldssig.

Dachneigung: 47 - 55 © bzw., 30 - 35 ° (s, Planelntrag)

3.1.3 Dachdeckung: Farbe rot bis dunkelbraun

3.1.4 Dachsufbauten
a) Dachaufbauten als Schleppgaupen zuldssipg mit max.2,20

m Breite, max. 1,30 m Hohe und mindestens 1 m Ab-
stand zum Ortgang. Der Abstand zwischen den Gaupen
mufi mindestens 1,00 m betragen, Die addierte Gesamt-
lénge aller Gaupen auf einer Dachfléche darf 1/3 der
Gebiudelinge nicht dberschreiten, Der Schnitt der
peiden Dachflichen muli mindestens 1,50 m unter dem
Hauptfirst bleiben.

b) Dachaufbauten als Quergiebel zuldssig mit max. 1,30 m
Breite, max. 2,00 m Héhe. Sonstige Festsetzungen s.
unter a). Der First der Gaupe mull mindestens 1,50 m
unter dem Hauptfirst bleiben.

¢} Dachaufbauten als Quergiebel zuldssig mit max. 2,80 m
Breite, max., 3,30 m Hohe und mindestens 2,50 m Ab-
stand zum Ortgang. Dieser Dachaufbau kann nur einmal
pro Gebidude erstellt werden und muli sich ablesbar aus
dem Grundrif heraus entwickeln (Vorbau z.B. zugunsCen
Treppe oder Terrasse).

d) Dachaufbauten im Zuge einer Erkerausbildung in den
darunterliegenden Geschossen zul@ssig mit max. 1,50 m
Hihe und max. 2,50 m Breite. Dieser Dachaufbau kann
nur einmal pro Cebiude erstellt werden und mull sich
deutlich aus dem Grundrill heraus entwickeln.

s Stiitzmauern sind auch bis 1,00 m Hihe iber Geldnde
genehmigungspflichrig.

= ] Auffiillungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichrig.

3.4 Einfriedungen
Gegeniiber Gffentlichen Verkehrs- undGrinflidchen sowie
gegeniiber Privatgrundstiicken sind nur offene, max. I,

m hohe Einfriedungen zuldssig.

3.6 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

.7 AuBlenantennen sind nicht zuldssig., Es besteht AnschluB-
moglichkeit an das Breitbandverteilnetz der Deutschen
Bundespost.

4 Gestaltungs- und sonstige Hinweise

4.1 Als Anlage zum Bebauungsplan wird ein Gestaltungsplan
gefertigt. Der Plan isL nicht gesetzlicher Bestandteil
der Bebauungsplanung, kann und sell jedoch bei Fragen der
dufleren Gestaltung zu Rate pezogen werden.

4.2 Fiir das Plangebiet wurde eine Freiflichenplanung erarbeitet,
die die Gestaltung der offentlichen Freifldchen festge-
legt hat.

Den Angrenzern wird empfohlen, die fiir sie betreffende
Gestaltung hinsichtlich Materialwahl, Farbe und Be-
pflanzung mitzutragen und auf eigenem Grundstiick weiter-
zuverwenden.

4.3 Die Zahl der Stellplitze orientiert sich an den Hichst-
grenzen des Caragenerlasses vom &.12,1986
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Beuweise (s. Textteil)
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