= W 2indeverwaltungsverband Waldenbuch - Steinenbronn
e 2030
i

~/  Zusammenfassende Erklérung

* s
> LS &
= V5 B¢
\& |
~
ST 3
>y s
;
\ Y T
2 T
B
= . Z () 2
:
S .
o 2 1
u B
VIS
% z
= g
/ B
3 . < 2,
) N
¥
5,
1 g7 ’-
. @
- _i‘
L A "
O RUB
.
Wk w
iC
ol
g n
% %
N A <
- AN\ e 0 i
e 0
SCH!
i :
s O [
O v WB b 7 o B : a
. " S W v
= "
u N " 2 RUR
M
L) 3 N
i m-
M J & - 5 53 3
3 = 2 s -
o) 1o e T
N e =
A ws
N B ™ 2
3 T =il 0 o S bl
O | s U
W - =
e\ = 3
& W o B
ZA z
T = & u 7
= N — =
= =
= " = i
% 3 &
= O
w
- g
b ; B\ Lo -_ = ,.“
i = a S RR\AL e
" e - £ 208 r
] - LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH
o K ; A T = 5
2 W 3=



GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Flachennutzungsplan 2030

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1
BauGB

Auftraggeber
GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Verfasser:

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Fritz-Elsas-Straf3e 31
70180 Stuttgart

www.kommunalentwicklung.de

Inhalt
1 ANlass UNd Ziel der PIANUNG ....ocoiviiiiiii ettt
2 Verfahrensablauf und zusammenfassende ErkI&rung .........cccccceeeiiiiiiieiiiiiecceeee
3 Berilicksichtigung der Umwelthelange.........c.ovoiiiiiiiiiic e
4 Berticksichtigung der Ergebnisse aus der Behdrdenbeteiligung der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der OffentlichKeit............ccccoeeveeiieieeiecce e,
4.1 Fruhzeitige Beteiligung zZum VOrentwuUIf ..........cueiiiiiiiiiiec e
4.2 Offentliche Auslegung des ENtWUITS .........cc.ccviirieiiirieeiciecee e
4.3  Offentliche Auslegung der geanderten ENtWUITSTASSUNG ..........cceeveueeveeeeereieeeeeeeeeeeeeeeeenen,
5 Standort- und PlanungSalterNatiVen ...

Stuttgart, 09.12.2019



GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

1 Anlass und Ziel der Planung

Der Flachennutzungsplan fur den Gemeindeverwaltungsverband wurde im Zuge einer 1. Anderungspla-
nung zwischen 2005 und 2007 im Jahr 2007 genehmigt und bildet seitdem die Grundlage fir die stadte-
bauliche Entwicklung von Steinenbronn und Waldenbuch. Die Genehmigung im Jahr 2007 wurde unter der

Voraussetzung erteilt, dass der Flachennutzungsplan mdéglichst zeitnah fortgeschrieben wird.

Nach wie vor besteht ein hoher Ansiedlungsdruck aufgrund der guten Lage zum Filderraum und zum
Raum Boblingen-Sindelfingen. Die Flachenreserven sowohl in Waldenbuch als auch in Steinenbronn sind
annahernd verbraucht und im Innenbereich stehen nur noch wenige Potenzialflachen zur Verfigung. Der

Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands muss deshalb fortgeschrieben werden.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sollen die Grundlagen fiir die beabsichtige stadtebau-
liche Entwicklung von Waldenbuch und Steinenbronn mit dem Zieljahr 2030 geschaffen werden. Parallel
dazu sollen im Landschaftsplan die Ziele und Erfordernisse des Naturschutzes sowie der Landschaftspfle-
ge dargestellt werden. Im Umweltbericht wird eine Umweltpriifung bezogen auf die geplanten Flachen des
Flachennutzungsplans vorgenommen.

2 Verfahrensablauf und zusammenfassende Erklarung
Aufstellungsbeschluss

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands hat am 9. Oktober 2013 folgenden ein-
stimmigen Beschluss gefasst:

1. Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit dem Zieljahr 2030 sowie die Fortschreibung
des Landschaftsplanes fiir das Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands Waldenbuch -
Steinenbronn wird gemaf § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

2. Zur Beachtung der Belange des Naturschutzes erfolgt eine Umweltpriifung nach 8§ 2a Satz 1
BauGB.

3. Fdr die ortliche Konkretisierung der Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege wird die Fortschreibung des Landschaftsplanes nach § 11 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes
(NatSchG) beschlossen.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Beschlusses der Verbandsversammlung zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplans in den Stadtnachrichten Waldenbuch am 27. Juni 2014 und im Amtsblatt Steinen-

bronn am 26. Juni 2014 wurde das Verfahren formal eingeleitet.
Vorentwurf

Der Waldenbucher Gemeinderat hat sich in der Klausurtagung am 8. Februar 2015 und in den Sitzungen
des Gemeinderats am 24. Februar 2015 und am 24. Marz 2015 intensiv mit der kiinftigen stadtebaulichen

Entwicklung von Waldenbuch auseinandergesetzt.

Der Gemeinderat von Steinenbronn hat die zukinftige bauliche Entwicklung von Steinenbronn in diversen
Sitzungen und in einer Klausurtagung am 13. November 2015 diskutiert und die Leitlinien der kinftigen
Entwicklung festgelegt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 1



GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

Die Ergebnisse dieser Diskussionen sind in den Vorentwurf und den Entwurf des Flachennutzungsplans

eingeflossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger erfolgte durch eine 6ffentliche Unterrichtung in den Verbandsge-
meinden am 23. April 2015/6. Mai 2015 und eine 6ffentliche Auslegung der Pléane zwischen dem 18. Mai
2015 und dem 12. Juni 2015. Die Behérden wurden zwischen dem 23. November 2015 und dem 2. Januar
2016 zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans angehort.

Entwurf

Im FNP-Entwurf wurde an den vorgesehenen Ausweisungen auf der Gemarkung von Waldenbuch festge-
halten. Hinsichtlich der kiinftigen Wohnbebauung wurden in Waldenbuch wie im Vorentwurf des Flachen-

nutzungsplans zwei alternative Losungen vorgeschlagen.

In Steinenbronn wurde gegeniiber dem Vorentwurf die Abgrenzung der Wohnbauflache ,Gubser” veran-

dert und die gewerbliche Bauflache ,Maurer” neu abgegrenzt.

Die o¢ffentliche Anhérung durch Auslegung der Planunterlagen erfolgte in Waldenbuch und Steinenbronn
vom 10.7.2018 — 18.8.2018. Den Behoérden wurde eine Anhdérungsfrist vom 5. Juli 2018 bis zum 25.8.2018

eingeraumt.
Geéanderter FNP-Entwurf
Eine nochmalige Auslegung des Flachennutzungsplans wurde aus folgenden Griinden erforderlich.

= Dain der genehmigungsféhigen Planfassung keine Darstellung von Planalternativen mehr még-
lich ist, bedeutet dies gegeniiber der Entwurfsfassung eine wesentliche Anderung der Planinhal-

te.

= Die Gemeinde Steinenbronn hat nach kontroverser Diskussion die Abgrenzung des geplanten
Wohngebiets ,Gubser nochmals deutlich verandert. Darliber hinaus miissen in Steinenbronn zu-
satzliche Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen werden und die Abgrenzung des geplanten Ge-

werbegebietes ,Maurer® wurde verandert.

= Einer Ubertragung von Wohnbauflachen zugunsten der Stadt Waldenbuch hat der Gemeinderat
von Steinenbronn nicht zugestimmt. Die Flachenausweisungen in Waldenbuch im Bereich ,Erwei-

terung Nord“ wurden deshalb gegenliber der Entwurfsfassung von 6,5 ha auf 4,0 ha reduziert.

Die Auslegung des gednderten FNP-Entwurfs erfolgte in Waldenbuch und Steinenbronn vom 04.03.2019
bis zum 05.04.2019.

Die genehmigungsfahige Planfassung wurde von der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungs-

verbands am 27. Juni 2019 verabschiedet und Anfang August 2019 zur Genehmigung eingereicht.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 2



GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

3 Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur BerUcksichtigung der Umweltbelange wurde eine Umweltpriifung durchgefuhrt, in der die Auswirkun-
gen der einzelnen im Flachennutzungsplan geplanten Bauflachen auf die Umweltbelange des § 1 (6) 7
BauGB untersucht wurden.

Scoping

Daflir wurde der vorgesehene Umfang und Detaillierungsgrad am 21. August 2014 den zustandigen Be-
hdérden vorgelegt mit der Bitte ggf. Anregungen und Bedenken dazu bis zum 19. September 2014 zu &u-
Rern. Die sonstigen Trager offentlicher Belange und die Offentlichkeit hatten im weiteren Verfahren Gele-

genheit sich auch zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu au3ern.
Grundlagen

Die Bedeutung der Gemarkungen der Verbandsgemeinden fur die Umweltbelange wurde fiir die Land-
schaftsfunktionen des Naturschutzrechtes (Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie
Landschaft) sowie fir die weiteren Umweltbelange in einem Grundlagenteil in Text und Karten dargestellt.
Die Bewertung erfolgte insbesondere anhand von ALKIS-Daten, Luftbildauswertungen, Vegetations- und
Nutzungskartierungen der geplanten Bauflachen, geologischen Karten, der Bodenschétzung und Boden-
bewertung auf Basis ALK/ALB durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, des regionalen
Klimaatlas sowie Informationen der Kommunen und der Trager 6ffentlicher Belange. Als Maf3stab fir die
Bewertung dienten unter anderem die Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung?.

Umweltprifung

Entsprechend dem Kenntnisstand tiber die geplanten Nutzungen wurden die Auswirkungen der einzelnen
stédtebaulichen Planungen auf die Umweltbelange eingeschétzt. Bei absehbaren Beeintrachtigungen
wurden Vorschlage fur Vermeidungs- und KompensationsmafRhahmen gemacht, die in den nachfolgenden
verbindlichen Planungen, insbesondere der Bebauungsplanung, konkretisiert und festgesetzt werden
sollten. AuRerdem wurden die prognostizierten Auswirkungen den Auswirkungen von alternativen Fl&-
cheninanspruchnahmen fiir die jeweiligen Nutzungen, die im Planungsprozess diskutiert wurden oder die

auf Grund ihrer Lage in Frage kommen kdnnten, gegenubergestellt.
Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wird die Intensitat der Auswirkungen der geplanten Bauflachen dargestellt sowie
Suchraume fiir KompensationsmafRnahmen, in denen Biotopentwicklungsmafnahmen entlang von Haupt-
korridoren des Biotopverbunds geplant werden kénnen, Flachen mit hoher Eignung des Bodens fiir die
Biotopentwicklung, Flachen, auf denen die Umwandlung von Nadel- in Laubwald vorgesehen ist sowie

Bereiche zur Gewasserrenaturierung und fir Sichtschutzpflanzungen dargestellt.

1 Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung (StadtLandFluss, 2005)

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 3



GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung wurde in den Erlauterungsbericht des Fla-
chennutzungsplans tbernommen. Au3erdem behandelt der Erlauterungsbericht Umweltbelange in den
Kapiteln Denkmalschutz, Abwasserbeseitigung, Abfallwirtschaft, Naturschutz und Landschaftspflege,
Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sowie Gesetzliche Regelung von Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen. In den Planteil zum Flachennutzungsplan wurden aus dem Landschaftsplan die Such-
raume fiir Kompensationsmafnahmen als Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft tbernommen. AuRerdem enthalt der Planteil nachrichtliche Darstellungen
von Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, FFH-Gebieten, Naturdenkmalen, geschiitzten Bio-

topen, Bodendenkmalen, Altlasten, Uberschwemmungs- und Uberflutungsflachen sowie Baudenkmalen.

4 Berucksichtigung der Ergebnisse aus der Behdrdenbeteiligung der

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Die wesentlichen Einwendungen der Behérden und der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Flachennut-

zungsplans, zum Entwurf des Flachennutzungsplans und zur fortgeschriebenen Entwurfsfassung.

4.1 Frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf

Anho6rung der Behorden

Einwendung

Berilicksichtigung

Flachenausweisungen sind zu hoch (Wohnen und Ge-
werbe) - Begrenzung auf den Eigenbedarf.

An den Flachenausweisungen wurde festgehalten.

Bedarfsnachweise sind zu Uberarbeiten.

Die Bedarfsnachweise wurden uberarbeitet. Dabei wurde
ausschlief3lich der Eigenbedarf ohne mogliche Wande-
rungsgewinne betrachtet.

Es kdnnen keine Flachenvarianten genehmigt werden.

An den Flachenvarianten wurde festgehalten, da parallele
Gesprache mit den betroffenen Grundstiickeigentiimern
gefiihrt wurden.

Die vorgesehenen Standorte sind unkritisch (Ausnahme
Panoramaweg, Liebenau VII).

Die Bewertung wurde zur Kenntnis genommen.

Korrektur nachrichtlicher Ubernahmen (Waldgrenze,
Biotope, Schutzgebiete etc.)

Die Hinweise zu den Waldgrenzen, Biotope etc. wurden in
den Planteil und den Textteil des Flachennutzungsplans
eingearbeitet.

Erganzungen (Schonwélder, Mobilfunkstandorte etc.).

Die ergdnzenden Hinweise wurden Gbernommen.

Zusatzliche Verkehrsbelastungen bei Nachbargemein-
den.

Die Bedenken aufgrund zuséatzlicher Verkehrsbelastungen
wurden unter Hinweis auf den Eigenbedarf der Gemein-
den nicht geteilt.

Anhérung der Offentlichkeit

Einwendung

Beriicksichtigung

Allgemein

Die Flachenausweisungen sind zu hoch (Wohnen und
Gewerbe).

Die Bedarfsnachweise wurden uberarbeitet. Dabei wurde
ausschlieBlich der Eigenbedarf ohne mégliche Wande-
rungsgewinne betrachtet.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH




GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

Einwendung

Beriicksichtigung

Darstellung einzelner Flurstiicke als Wohnbaufla-
chen/Sonderfléchen.

Den Anregungen wurde nicht gefolgt, da die Flurstiicke im
Aulenbereich liegen.

Waldenbuch

keine Sportentwicklung am Hasenhof (Verkehr, Idylle,
kein Bedarf, Entfernungen, Kosten etc.)

Die angefiihrten Aspekte wurden abgewogen und es
wurde darauf hingewiesen, dass sich die Stadt seit vielen
Jahren zum Ziel gesetzt hat, an diesem Standort eine
zentrale Sportanlage zu errichten. Im Flachennutzungs-
plan des Gemeindeverwaltungsverbands ist Flache seit
Uber 20 Jahren als geplante Griinflache fur Sport- und
Freizeitanlagen ausgewiesen. Auch bei der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans im Jahr 2006 wurde am
langfristigen Ziel einer zentralen Sportanlage festgehalten
und die Flache entsprechend dargestellt. Gegenuiber dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurde die geplante
Grunflache allerdings bis zur Hasenhofstral3e erweitert.

Nach dem Votum der Mitglieder des Sportvereins zum
Verkauf der Liegenschaft Stadionareal bestand die Chan-
ce, am Hasenhof ein zweites FuRBballspielfeld mit einer
Laufbahn neben dem heutigen Kunstrasenplatz zu reali-
sieren.

Bebauung 6stlich HasenhofstralRe

Der Anregung wurde nicht gefolgt, an der Variante 1
(Verlagerung der Sportanlagen an den Hasenhof und
Bebauung des Sportgelandes) als Vorzugsvariante wurde
festgehalten.

Keine Bebauung des Gebiets ,Liebenau VII*

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da das Gebiet bereits
im rechtkraftigen Flachennutzungsplan enthalten ist und
ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

Steinenbronn

Bebauung von Einzelgrundstiicken

Eine Aufnahme wurde in der Mehrzahl der Falle abge-
lehnt, da es sich vielfach um Grundstiicke im Au3enbe-
reich ohne Anbindung an die bestehende Bebauung
handelte.

Zur Abdeckung des Eigenbedarfs werden keine zusatzli-
chen Flachen bendétigt. Der Flachenbedarf kann durch
eine Forcierung der Innenentwicklung abgedeckt wer-
den.

Durch die Innenentwicklung in den vergangenen Jahren
waren die Innenentwicklungspotenziale weitgehend er-
schopft. Die noch vorhandenen Grundstiicke sind privates
Eigentum und deshalb nur sehr schwer zu mobilisieren.
Dies gilt ebenfalls fir Gartenflachen und leer stehende
Wohnungen.

Das Gebiet ,Gubser" sollte nicht als Baugebiet auswiesen
werden. Es ist noch geniigend Bauland vorhanden.

Der Gemeinde Steinenbronn standen keine gemeindeei-
genen Bauplatze zur Verfligung.

Neubaugebiet Gubseracker ist Giberdimensioniert
- unzureichende Verkehrserschlie3ung

- Larm

- Parkplatz-Mangel

- Wertminderung angrenzender Grundstiicke
- Verlust bei der Umlegung

- schitzenswerten Streuobstwiese ist betroffen

Die einzelnen Aspekte wurden behandelt und vom Ge-
meinderat abgewogen. Hinsichtlich der verkehrlichen
ErschlieBung wurde festgehalten, dass das Gebiet iber
den Schneewittchenweg, den Rotkdppchenweg und den
Dornréschenweg abschnittsweise erschlossen werden
kann. Eine verkehrliche Uberlastung konnte somit ausge-
schlossen werden.

Aufgrund der Ergebnisse der Eigentimergesprache und
zur Optimierung der verkehrlichen Anbindung wurde das
Gebiet neu abgegrenzt.

Die ErschlieBung von Baugebieten ist nicht kostende-
ckend.

Dies war nicht Gegenstand des FNP-Verfahrens. Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen erfolgen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH




GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

4.2 Offentliche Auslegung des Entwurfs

Anhorung der Behorden

Einwendung

Beriicksichtigung

Flachenausweisungen sind noch zu hoch (Wohnen und
Gewerbe)

Die Flachen wurden reduziert.

Der Bedarfsnachweis ist zu erlautern.

Die Bedarfsnachweise wurden iberarbeitet und nochmals
mit den Behdrden abgestimmt

Es kdnnen keine Flachenvarianten genehmigt werden.

In der Uberarbeiteten Entwurfsfassung sind keine Fla-
chenalternativen mehr enthalten.

Zusatzliche Verkehrsbelastungen bei Nachbargemein-
den.

Die Bedenken aufgrund zuséatzlicher Verkehrsbelastungen
wurden unter Hinweis auf den Eigenbedarf der Gemein-
den nicht geteilt.

Anhorung der Offentlichkeit

Einwendung

Beriicksichtigung

Steinenbronn

- Es besteht kein weiterer Wohnflachenbedarf, ei-
ner weiteren Flachenversiegelung muss Einhalt
geboten werden.

Der Bedarfsnachweis fiir eine Flache von rund 7 ha wurde
unter Berticksichtigung der Innenentwicklungspotenziale
erbracht.

Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich nach intensiven
Beratungen dafir entschieden, den ermittelten Wohnfla-
chenbedarf fur die Gemeinde Steinenbronn in Héhe von
rund 7 ha auszuschdpfen.

Gubseracker
- Biirger wurden nicht ausreichend informiert.

- Die verkehrliche Anbindung ist ungeniigend; es
entstehen hohe Verkehrsbelastungen im beste-
henden Stral3ennetz.

- Hohe Belastungen sind durch Baustellenfahrzeu-
ge zu erwarten.

- Es bestehen hohe finanzielle Risiken (Infrastruk-
turfolgekosten, Abwasser muss gepumpt werden
etc.)

- Die Nord-Sud Orientierung sollte beibehalten wer-
den.

- Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fl&-
chen wird erschwert.

- Streuobstwiesen/Naturraume gehen verloren
(Vorkommen geschiitzter Arten).

- Klimaveranderungen bleiben berucksichtigt.

- Wertvolle Bdden gehen verloren.

Die vorgetragenen Aspekte wurden im Einzelnen abge-
wogen.

Das Flachennutzungsplanverfahren wurde bereits im Jahr
2013 eingeleitet. Seitdem haben Gemeinderat und Ver-
waltung in einem intensiven Prozess unter Beteiligung der
Burgerschaft die kiinftige Siedlungsflachenentwicklung
diskutiert. Die Planunterlagen wurden insgesamt drei Mal
der Offentlichkeit vorgestellt und lagen in den Kommunen
zur Einsicht aus. Alle Beschlusse wurden in 6ffentlichen
Sitzungen getroffen.

Die Gebietsabgrenzung wurde beibehalten.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH




GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

4.3

Anho6rung der Behérden

Offentliche Auslegung der geanderten Entwurfsfassung

Einwendung

Beriicksichtigung

Die Hohe der Flachenausweisungen werden (Wohnen
und Gewerbe) anerkannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Einwendungen zu den Ausweisungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zusatzliche Verkehrsbelastungen bei Nachbargemein-
den

Die Bedenken aufgrund zuséatzlicher Verkehrsbelastungen
wurden unter Hinweis auf den Eigenbedarf der Gemein-
den nicht geteilt.

Anderungen und Erganzungen (Plan und Texiteil)

Die Korrekturhinweise wurden Gbernommen und in den
Textteil sowie den Planteil des Flachennutzungsplanes
eingearbeitet.

Anhérung der Offentlichkeit

Einwendung

Beruicksichtigung

Waldenbuch

Anregungen zur Aufnahme von Einzelflachen

Den Anregungen wurde nicht gefolgt, da die Flurstiicke im
AulRenbereich innerhalb ausgewiesener Landschafts-
schutzgebiete liegen.

Ausweisung 6stlich der HasenhofstraRe
- Flache war im FNP bis 2006 enthalten
- stadtebauliche Vorteile (geschlossene Bebauung)

- gunstigere Ful3- Radwegeanbindung -> Nahversor-
gung/Infrastruktur

- Okologisch weniger wertvolles Ackerland ist betrof-
fen

- Larmeintrag ist geringer (Fluglarm, Verkehrslarm)

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Der Gemeinderat der
Stadt Waldenbuch hat sich nach Abwéagung aller Aspekte
mit groRer Mehrheit fir die vorliegende Gebietsentwick-
lung entschieden.

Die Stadtverwaltung hat in einem langeren Gesprach am
4.4.2019 mit zwei Vertretern der Interessengemeinschaft
Argumente Uber die Lage des Gebiets ausgetauscht.

Steinenbronn

- Es errechnet sich kein zusatzlicher Wohnflachenbe-
darf.

Der zusatzliche Wohnflachenbedarf wurde von den Be-
hoérden anerkannt.

- Es gibt ausreichende Innenentwicklungspotenziale.

Die angefiihrten Flachenpotenziale wurden durch die
Gemeindeverwaltung nochmals eingehend uberprift. Ein
Grol3teil der dargestellten Flachenpotenziale steht aus
unterschiedlichen Griinden fur eine Bebauung nicht zur
Verfligung (Abstandsflachen, Anbaubeschrankungen,
Baurecht etc.). In den Erhebungen der Gemeinde sind
ausschlief3lich Flachen erfasst, die auch tatséchlich einer
Bebauung zugefiihrt werden kdnnten.

Wohnbauflache Gubseracker
- Die verkehrliche Anbindung ist ungeniigend.

- Es bestehen finanzielle Risiken (Infrastrukturfolge-
kosten, Abwasser muss gepumpt werden etc.)

- Hochwertige landwirtschaftliche Flachen werden
beansprucht.

- Streuobstwiesen/Naturraume gehen verloren.

Die konkrete ErschlieBungsplanung und die Betrachtung
der Wirtschaftlichkeit erfolgt im Rahmen der Verbindlichen
Bauleitplanung. Ein drohender Verkehrskollaps ist ange-
sichts der iberschaubaren Ausweisungen nicht zu erken-
nen.

Der Bedarfsnachweis wurde erbracht. Bei einer Sied-
lungsentwicklung im AuBenbereich sind in Steinenbronn
fast immer hochwertige landwirtschaftliche Béden betrof-
fen. Aus stadtebaulichen Griinden ist das Gewann
,Gubser” die einzig verbliebene Mdglichkeit fiir eine
Wohnbebauung.

Aufgrund der Grof3e des Gebiets und angesichts des
hohen Preisniveaus fur Wohngrundstiicke wurden die
genannten Risiken nicht gesehen.
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GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

Einwendung Beriicksichtigung

Von einer baulichen Entwicklung sind keine Naturrdume
von relevanter Bedeutung betroffen. Die Eingriffe kénnen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kompensiert
werden.

5 Standort- und Planungsalternativen
Waldenbuch

Auf der Gemarkung der Stadt Waldenbuch wurden im Vorentwurf und im Entwurf des Flachennutzungs-
plans fir die Wohnbaunutzung und die kiinftige gewerbliche Entwicklung Alternativflachen ausgewiesen.
Um die Umsetzung der Flachenalternativen abschatzen zu kénnen, wurden mit den Eigentimern der
Grundstiicke Gesprache zu ihrer Mitwirkungsbereitschaft gefiihrt.

Die Gespréache hinsichtlich der Entwicklung am Hasenhof haben gezeigt, dass einige Grundstiickseigen-
timer keinerlei Bereitschaft fir eine Mitwirkung zeigen. Infolgedessen wurde im gednderten Entwurf des
Flachennutzungsplans die vom Gemeinderat favorisierte Variante einer Wohnbebauung des Ritter-Sport-
Stadions und einer Verlegung des Stadions an den Hasenhof nicht mehr weiterverfolgt. Stattdessen bein-
haltet der geanderte Entwurf des Flachennutzungsplans die Variante Il mit einer reduzierten Ausweisung
im Bereich ,Erweiterung Nord*.

Gegeniber der Entwurfsfassung wurde in der geanderten Entwurfsfassung die Flache ,Erweiterung Nord*“
von 6,5 ha auf 4,0 ha reduziert.

Einem Vorschlag der Interessensgemeinschaft Bussardweg/Zeisigweg zur Ausweisung einer alternativen
Wohnbauflache éstlich des Gebiets ,Erweiterung Nord“ wurde nicht gefolgt.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplans wurden fur die gewerbliche Entwicklung die die Alternativilachen
~Erweiterung Nordwest“ und ,Erweiterung Nordost®, die unabhangig voneinander erschlossen werden
kdénnen, ausgewiesen. Die Eigentimer der geplanten Gewerbeflachen im Bereich ,Bonholz* haben eine
hohe Verkaufsbereitschaft erkennen lassen, so dass die Flachen kurzfristig entwickelt werden kdnnten.
Aufgrund der FlachengréRRe ist in der genehmigungsfahigen Planfassung lediglich die nordwestliche Teil-
flache ausgewiesen.

Steinenbronn

Fur die Gemeinde Steinenbronn wurde auf die Ausweisung von Alternativflachen im Vorentwurf und Ent-
wurf des Flachennutzungsplans verzichtet. Mit den Eigentimern der geplanten Wohnbau- und Gewerbe-
flachen wurden Mitte 2016 Gesprache hinsichtlich ihrer Mitwirkungsbereitschaft gefuihrt. Aufgrund der
Gesprachsergebnisse wurden die geplante Wohnbauflache im Bereich ,Gubser” und die geplante Gewer-

beflache im Gewann ,Maurer® in der Entwurfsfassung zum Flachennutzungsplan neu abgegrenzt.

Der Schwerpunkt der kiinftigen Wohnbauentwicklung in Steinenbronn ist im Gewann ,Gubseracker” vor-
gesehen. Grundlage hierfur ist der stadtebauliche Rahmenplan des Ingenieurbiiros Planungsgruppe Stad-
tebau aus dem Jahr 2004. Das stadtebauliche Konzept sieht eine Fortfiihrung des bereits weitgehend

bebauten Wohngebiets ,Gubser” in westlicher Richtung vor.
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Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

Nach intensiver Beratung hat sich der Gemeinderat Steinenbronn aufgrund des zunehmenden Woh-
nungsbedarfs, der bestehenden Wohnungsnot und stark ansteigender Baulandpreise dafiir entschieden,
den errechneten Wohnungsbedarf vollumfanglich auszuschépfen. In der geanderten Entwurfsfassung
wurde deshalb das Gebiet in nérdlicher Richtung erweitert und es wurde ein weiteres Gebiet am westli-

chen Ortseingang von Steinenbronn aufgenommen.

Um eine Verkniupfung zwischen dem Gewerbegebiet ,Maurer* und dem Gewerbegebiet ,Solwiesen an
der Zeppelinstraf3e herzustellen, erfolgt die Erweiterung ausgehend vom Gewerbegebiet Maurer in Rich-
tung Siden. Die ErschlieBung wird durch eine Verlangerung der Zeppelinstrale und der Stral3e Im Maurer
sichergestellt. Darliber hinaus wird eine direkte Anbindung an die L 1208 auf H6he der Lindenstrale mit

einem Kreisverkehr angestrebt.

Waldenbuch, 09.12.2019

Lutz
Verbandsvorsitzender
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